BURSA iLi, KARACABEY ILGESI, SIRABADEMLER MAHALLESI, PASACAYIR MEVKI SANAYI ALANINA ILISKIN 1/5000 OLGEKLI
KARACABEY BELEDIYESI NAZIM IMAR PLANI PLAN DEGISIKLIGI RAPORU

1.PLANLAMANIN GEREKCESI VE AMACI

Planlama alan1 Bursa ili, Karacabey ilcesi, Sirabademler Mahallesi, Pasacayir Mevki, sanayi alanini
kapsamaktadir. Alan, Karacabey yerlesim alaninin giineyinde yer almaktadir. Bursa-Balikesir Yolu ile

Bursa-Canakkale Yolu kesisiminde yer alan kavsaga bitisik konumdadir.

S6z konusu parselin mevcut durumuna bakildiginda icinde sanayi yapilari ve bos parseller
bulunmaktadir. Alanin kuzeyinde Karacabey yerlesik alani, giineyinde ve batisinda sanayi alanlar1 ile

tarim arazileri, dogusunda tarim arazileri yer almaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlar1 incelendiginde; yiiriirliikteki 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni

Plani’nda parsel “Sanayi ve Depolama Alani’nda kalmaktadir.

1/5000 Olgekli Karacabey Belediyesi Nazim Imar Plani’nda ise; alan <’ Tarimsal Sanayi ve Depolama

Alan1’’ olarak siirlandirilmistir.

Bolgenin onemli akslarin kesisiminde yer almasi, yapilan ve yeni yapilacak projelerin ilge bazinda
alman kararlarin etkisi ile, ekonomik ve fiziki anlamda hizla gelismesi ve mevcut plan kararlarinin da
yetersiz kalacagi ongoriisii ile plan degisikligi hazirlanmistir. Sanayi gibi genis bir tanimi1 Tarimsal
Sanayi olarak smirlandirmanin yanlis olacagi ve bunun yaninda; iist 6l¢eklerde tanimli olan “’Sanayi
ve depolama alani’’ olarak tamimlanmasi, plan hiyerarsisi agisindan iist 6l¢ekli planlar ile uyumsuz

olup sorun teskil etmektedir.
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2.PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLISKIiLERI

2.1. Planlama Alanimin Konumu

Karacabey Ilgesi yaklasik 81.629 kisilik niifus yogunlugu ile Bursa Ili'nin 8. sirasinda yer alan ilgesi
durumundadir. Bursa li'nin batisinda yer almasi, Bursa-Canakkale-izmir Karayolu hattinin kesistigi
noktada yer almasi, verimli iiretken tarim arazileri ve ihracat yollariin {izerinde yer almasi sebebiyle

yer se¢imi konusunda tercih edilen bolgede bulunmaktadir.

Planlama alan1 Bursa ili, Karacabey llcesi, Sirabademler Mahallesi, Pasacayir Mevki, sanayi alanin
kapsamaktadir. Alan, Karacabey yerlesim alaninin giineyinde yer almaktadir. Bursa-Balikesir Yolu ile

Bursa-Canakkale Yolu kesisiminde yer alan kavsaga bitisik konumdadir.
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Sekil 1:Planlama Alanimin Bélge Igerisindeki Konumu

2.2. Ulasim lliskileri

Planlama alani, Karacabey Ilgesi, Sirabademler Mahallesi, Pasagayir Mevki yer almaktadir. Bursa-
Balikesir istikametinde ilerlerken Uluabat Goli'nii gectikten sonra yer alan Balikesir-Canakkale

Kavsagina bitisik durumdadir.

Uretilen iiriinlerin islenmesi, pazara ve ihracat yollarina yakin konumu nedeniyle sanayi alanlari iginde
tercih edilen bir yerde yer almaktadir. Bunun sonucu olarak sanayisi gelisme gosteren 6nemli

merkezlerden biridir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim iskileri

3.PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Planlama sinirlar i¢indeki toplam alan 2.375.621,2 m*’dir.

4. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI YURURLUKTEKiI PLAN
DURUM

4.1. Planlama Alaninin 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Planindaki Durumu

Planlama alani mevcut 1/25.000 Karacabey Cevre Diizeni Plan1 Plan1 Revizyonu’nda ¢’Sanayi ve

Depolama Alanlar1” olarak planlanmistir.
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Sekil 3:1/25.000 6l¢ekli Nazim Imar Plant Durumu
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4.2 Planlama Alaninin 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Planmindaki Durumu
Planlama bolgesi ve cevresi ulasim anlaminda Karacabey’in 6nemli kesisim noktalarindan biri olup,

sanayi olarak planlanmistir. Planlama alani; 1/5000 Olgekli Karacabey Belediyesi Nazim Iimar

Planinda; alan “Tarimsal Sanayi ve Depolama Alan1’’ olarak goriilmektedir.
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Sekil 4:1/5000 dlcekli Meveut Nazim Imar Plan: Durumu
5.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGi KARARLARI

Bursa ili, Karacabey Ilgesi, Sirabademler Mahallesi, Pasacayir Mevki, Sanayi alaminda yer alan
tasinmazlara iliskin 1/5000 Olgekli Karacabey Belediyesi Nazim Imar Planinda yapilan plan
degisikliginde;

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi, Ikinci Béliim, 4. Madde de yer alan

i) Nazim imar plani: Mevcut ise cevre diizeni plaminin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun
olarak, arazi parcalarimin genel kullams bicimlerini, baslica bélge tiplerini, bolgelerin gelecekteki
niifus yogunluklarini, cesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiyiikliikleri ile
ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapt alanlarimi, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama
imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000
olcekte, biiyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her dlgekte, onaylt halihazir
haritalar iizerine, plan notlari ve ayrintilt raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plant ifade eder.’’

Seklinde tanimlanmustir.
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Yine bu tamim altinda “’Sanayi Alani’’ lejant1 bulunmakta olup, “’Tarimsal Sanayi Alam1 * lejanti

bulunmamaktadir.
Ucgiincii Boliim, 6. Madde de ise;

©(2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arast
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek zorundadir.’’ Ifadesi yer

almaktadir.

Yonetmelikte yer alan tanimlar incelendiginde plan hiyerarsisi agisindan alt ve iist dlcekli planlarin

birbirleriyle ¢elismemesi ve lejantina uygun ifadelerle diizenlenmesi gerekmektedir.

Ayn1 zamanda; sanayi alani gibi genis c¢esitliligi olabilecek, ilce ekonomisine katki saglayacak alani
plan karari ile “’tarimsal sanayi’’ ile sinirlandirmanin yanlis olacag diisiincesi ile yeniden diizenleme

yapilmistir.

Bu sebeplerle, parsel alaninin  “7Tarimsal Sanayi ve Depolama Alant ” olan kullanim “Sanayi Alani™

olarak diizenlenmistir.

Ayrica yapilacak diizenlemede Sanayi Alaninin ¢esitlenmesi saglanmakla birlikte; tarimsal arazilerinin
onemi gozetilerek; yapilacak olan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda kirletici sanayi ve yogun su
tilketimi kullanacak sanayi kollarina yer verilmemelidir. Alt dlgekli planlarda gerekli plan notlar

konulmalidir.

Planlamaya konu alanin, Tarim ve Koyisleri Bakanligi 17.B6lge Miidiirliigii’'nden alian 21.12.2004
tarin ve 2894-12625 sayili yazisina karsilik hazirlanan Toprak etiit raporu mevcuttur. Raporda,
planlama alaninin toprak yapisimin III. Simif kullanma kabiliyetinde oldugu bildirilmistir. Bu rapora
istinaden, 11.02.2005 tarihli 250 V 16 00 01 7/ sayil: Tarim Il Miidiirliigii’nden alman kurum
goriigiinde; “*.... 25.03.2005 tarih ve 25766 sayili tarim arazilerinin korunmasi ve kullanilmasina dair
yonetmeligin amir hiikiimleri geregince tarim digsinda sanayi alani i¢in kullanilmasi uygun

gorilmiistir.”” Seklinde ifadelendirilmistir. (EK-1, EK-2)
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Sekil 5: 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planmi Oneri
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